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,Eigenbedarfskiindigungen geradezu Mode geworden®

Mieterverein-Chef Carsten Wanzelius kritisiert steigende Mieten und einen Mangel an Sozialwohnungen in Osnabriick

Jean-Charles Fays
er Mieterverein-
Chef  Carsten
Wanzelius wamnt
im Auftakt der

neuen Serie ,Wohnen als Lu-
xus?* vor einer zunchmen-
den sozialen Spaltung in
unserer Region. Im Interview
erklirt er, warum Mietern in
Osnabriick zurzeit gekiindigt

gen und damit den Straftat-
bestand des Mictwuchers er-
fiillen. In Osnabriick gilt die
Mictpreisbremse, das heifit,
auch Neuvermictungen von
Bestandswohnungen diirfen
nur 10 Prozent iiber der
ortsiiblichen Vergleichsmie-
te liegen. Innerhalb von drei
Jahren darf dic Miete nurum
15 Prozent erhéht werden.

wird, die g he in
der Stadt immer schwerer
wird und Mietwohnungen
auch im Landkreis Osna-
briick begehrter werden.

Wie haben sich nach Ihrer
Walirnehmung die Mieten in
der Region Osnabriick ent-
wickelt?

Dic Mieten steigen stiin-
dig. Wir haben in den vergan-
genen Jahren deutliche Miet-
steigerungen eriebt.

Wie hat sich die ortsiibliche
Vergleichsmiete in den ver-
gangenen zwei Jahren in Os-
nabriick entwickelt?

Das kann man pauschal
nicht sagen. Dic ortsiibliche
Vergleichsmiete fiir eine 100-
Quadratmeter-Wohnung,

Wohnen als Luxus?

Baujahr 1970, licgt je nach
Zustand und Lage der Woh-
nung zwischen sechs und
acht Euro pro Quadratmeter.
Diese ortsiibliche Vergleichs-
miete umfasst nicht nur gera-
de neu vermietete Wohnun-
gen, sondern auch Bestands-
micten. In den vergangenen
zwei Jahren sind die Micten
im Schnitt um sicben bis acht
Prozent gestiegen.

Wann spricht man von Miet-
wucher?

Wer bei der Vermictung
von  Bestandswohnungen
mehr als 20 Prozent iiber der
ortsiiblichen Vergleichsmie-
te liegt, begeht eine Ord-
nungswidrigkeit. Wer mehr
als 50 Prozent dariiberliegt,
begeht sogar eine Straftat.
Eigentlich miisste sich nach
meiner Meinung die Staats-
anwaltschaft
weil viele Wohnungen, die
auf Immobilienportalen an-
geboten  werden, deutlich
tiber 50 Prozent der ortsiib-
lichen Vergleichsmicte lie-

hlagen sich die steigend,
Mieten auch schon m den
Mietspiegeln von Belm, Wal-
lenhorst und Bad Rothenfel-
de nieder? Steigen die Mie-
ten auch auf dem Land?

Ja, nicht ganz so massiv
wie in der Stadt, aber grund-
satzlich zichen die Micten
auch auf dem Land an. Ich
bekomme es bei Mitgliedern
des Mictervercins mit, die
aktuell Wohnungen suchen
und nach Bramsche oder
Georgsmarienhiitte zichen,
weil sie sich die Osnabrii-
cker Micte nicht mehr leis-
ten kénnen.

Welchen Trend bemerken
Sie gerade auf dem Mieter-
markt?

Ein Missstand, den ich in
dicsem Jahr éfter erlebe, ist

' dic deutliche Zunahme von

Eigenbedarfskiindigungen.
Ich habe den Eindruck, dass
das in Osnabriick geradezu
Mode geworden ist. Ich be-
fiirchte, dass der Hinter-
grund ist, dass einige Vermie-
ter mehr Rendite machen
wollen und vermeintlich auf
Eigenbedarf kiindigen, um
die Wohnung kurze Zeit spa-
ter dann doch wieder zu ver-
micten - cinzig und allein,
um cine héhere Micte zu er-
zielen. Nach den mir geschil-
derten  Erfahrungen ist s
schr auffillig, dass bei den
Vermietern nach Ablauf der
Kiindigungsfrist oder oft nur
wenige Monate nachdem auf
Eigenbedarf gekiindigt wur-
de, der Eigenbedarfsgrund
urplotzlich wegfillt. Manch-
mal zicht der Vermicter
selbst auch inder Tat fiir zwei
Monate in die Wohnung, re-
noviert dic Wohnung und
vermictet sie dann zu einem
deutlich hoheren Preis.

Die  Osnabriicker Woh-
nungsgesellschaft (Wio) will
1000 Wohnungen bis 2030
bauen. 400 Wol; da-

Der Chef des Mietervereins fir Osnabriick und Umgebung, Carsten Wanzelius, kritisiert, dass es viel zu wenige Soziawohnungen in

Osnabriick gibt: Eigentlich brauchte die Stadt bis 2030 mindestens 8000 Wohnungen mit Mietpreisbindung Mit den bislang ge-

planten halte man nicht einmal den Bestand an Sozialwohnungen.

Foto: Philpp Hidsmann

»Wohnen als Luxus?“ Die Serie

Die Mieten steigen, die Lebens-
haltungs- und Energiekosten
ziehen an. Immer mehr Men-
schen suchen nach bezahlba-
rem Wohnraum, doch das An-
gebot an Sazidwohnungen in
der Regjon ist so knapp wie nie.
Die Serie ,Wohnen als Luxus?
erklart Hintergrinde und Fol-
gendieser Entwicklung, Die Teile
im Uberblick:

1. Mieterverein-Chef Carsten
Wanzelius erkfart im Interview,
wiarum Mietern in Osnabriick
2urzeit gekindigt wird, die Woh-
nungssuche fir Geringverdie-
ner schwerer wird und Miet-
wohnungen auch im Osnabri-
cker Land begehrter werden.
2_Paar nach Eigenbedarfskindi-

18000 Wohngeldempfinger
in Osnabriick. Es gibt in die-
sem Jahr aber nur noch 720
Wohnungen mit Mietpreis-
bindung in Osnabriick. Der
stark riicklaufige Trend fiir
Sozialwohnungen in Osna-
briick setzt sich somit fort.
Eigentlich briuchte die Stadt
bis 2030 mind 8000

gung verzweifelt: Wenn wir kei-
ne neue Wohnung finden, droht
Raumungskiage

3. Jung, verheiratet, krank
sucht... Familie verzweifelt nach
ALS-Diagnose an Osnabriicker
Wohnungsmarkt

4. Miet-Arlas 2023 fir die Stadt:
Grofte Preisunterschiede zwi-
schen gen Stadtteilen

5. Wohnungsgeselischaft Wic
kann den Trend nicht stoppen:
Nie gab es so wenige Soziahwoh-
nungen in Osnabriick

6. Kritik vom Wohifahrtsver-
band: Paritatischer forderte
einst 20 Prozent Sozialwohnun-
gen fiir Osnabriick, jetzt sind es
weniger als ein Prozent

7. Wio-Projekte: Warum baut

Wie sollte die Stadt gegen-
steuern? Was konnte die
Politik unternehmen?

Ich sche da zunachst eine

die Wohnungsgesellschaft nicht
mehr Sozialwohnungen?

8. Wie WGO, HVO und Ste-
phanswerk bezahibaren Wohn-
raum in Osnabriick schaffen

9. So funktioniert die Woh-
nungsbaugenossenschaft Osna-
briick

10. So schafft Minster jedes
Jahr mehr Sozialwohnungen -
was Osnabriick davon lernen
kann

11. Wie die Sozialquote beiNeu-
bauprojekten bislang in Osna-
briick umgesetzt wird

12. Weniger Sozialwohnungen
im Landkreis, aber deutlich gré-
Rere Nachfrage

13. Darum gibt es in vielen Ge-
meinden im Osnabriicker Land

nungsbestand  ist  auch
kreisweit auf unter 1 Pro-
zent gesunken. Welche An-
reize zur Schaffung bezahl-

ncue Land s
gesellschaft in der Pilicht. Da
muss dic Landesregierung
schr viel Geld in die Hand
nchmen, denn sozialer Woh-
b lich im-

von sollen fiir Menschen im
Sozialleistungsbezug, 200

cinschalten, fiir Geringverdiener vermie-

tet werden. Reicht das aus,
um den Bedarf an bezahlba-

/ohnungen mit Mictpreis-
bindung. Mit den 400 geplan-
ten  Sozialwohnungen bis
2030 halten wir nicht einmal
den Bestand der Sozialwoh-
nungen, denn nach 15 Jahren

rem Wol zu ?
Nein, der Bedarf ist bei
Weitem hoher. Wir haben

fallen diec Wohnungen stan-
dardmiflig aus der Sozialbin-
dung raus.

ist eig h
mer cin Zuschussgeschift.
Einweiterer Punkt wire, dass
man dic Landest di

baren i soliten
im Landkreis gesetzt wer-
den?

Wegen der auf 15 bis 20
Jahre befristeten Mietpreis-
bindung von Sozialwohnun-
gen ist zu befiirchten, dass
das Angebot an mietpreisge-
bund Wok auch

keine Sozigwohnungen

14. Miet-Atlas 2023 flr die Re-
gion: So stark ziehen die Mieten
im Osnabriicker Land an

15. Sahle Wohnen investiert:
Wiesich der Bau von Soziatwoh-
nungen rechnen kann

16. Steigende Mieten: Immer
mehr Menschen wollen auf dem
Campingplatz wohnen

17. Bezahibarer Wohnraum in
Neubaugebieten: Diese Auflz-
gen gibt es fir Investoren in
Wallenhorst

18. Jobcenter/Maftarbeit er-
klart: Wie bekemme ich einen
Wohnberechtigungsschein?
Fazit: Der Kampf gegen Woh-
nungsnot und soziale Spaltung
in der Region \

Bau von Sozialwohnungen
gemacht werden.

Mit welchen Problemen wer-
den Sie aktuell am héiufigs-
ten konfrontiert?

Die massiv steigenden Be-
tricbskosten  werden  schr
hiufig moniert. Im vergange-
nen Jahr hatte ich fastin jeder
zweiten Beratung unserer
Mitglieder die pauschale Er-

ausdiinnt und die hohcr:’,
kostspieligen Anforderungen
herunterschraubt.

Der Anteil von Soziahwoh-
nungen am gesamten Woh-

im Landkreis weiter sinken
wird. Es ist daher dringender
Handlungsbedarf. Im Land-
kreis kénnten bei jedem Neu-
bauvorhaben gewisse, ver-
pflichtende Quoten fir den

Shung der Vi g
fiir Betricbskosten auf dem
Tisch, die dic meisten Leute
gar nicht leisten kénnen. Vie-
le wissen nicht, dass cine
pauschale Erhdhung der Be-
triebskosten gar nicht zulas-

sig ist. Laut Rechtsprechung
kann lediglich ein Risikozu-
schlag auf eine Betriebskos-
tenabrechnung crfolgen,
wenn er nachgewicsen wird.
Am frechsten war ein Fall mit
cinem Vermieter, der zu den
grofiten  deutschen Woh-
nungskonzernen gehort. Die
Betricbskostenvorauszah-
lung wurde pauschal um 70
Prozent erhéht. Signifikant
ﬁ:ticgtn sind aber auch die

prochenen Eigenbedarfs-
kiindigungen.

Wie grofd ist aktuell der An-
sturm aufden Mieterverein?
Wir haben doppelt so viele
Anmeldungen von neuen
Mitgliedern. Ein Verein unse-
rer Groflenordnung hat tradi-
tionell 30 bis 50 Neuanmel-
dungen pro Monat. Seit Jah-
resanfang liegen wir auf ein-
mal bei 70 bis 100 Neumit-
gliedern pro Monat. Neben
den chen angesprochenen
Themen geht es in den Ge-
sprichen mit Neumitglie-
dern oft auch um den Zu-
stand der Wohnung. Viele
sorgen sich aktuell wegen der
Betrichskosten. Wenn sic in
cinem Altbau wohnen, fragen
sie sich, ob sie kiinftig iiber-
haupt noch die Energickosten
bezahlen kinnen. Bei einer
Wohnung mit 80 Quadratme-
tern zahlt man in cinem alten
Gebdude pro Jahr locker 1200
bis 2000 Euro an Heizkosten.
Bei einem KfW-Effizienzhaus
55 bezahlt man nur 500 bis
700 Euro pro Jahr an Heizkos-
ten.  Vielen steht  cben
schlichtweg nur cin Budget
von 500 bis 700 Euro als
Warmmiete zur Verfligung.

Was raten Sie den Menschen
in den Beratungen?

Wir beraten zurzeit schr
viele Rentner, dic mit ihrer
Rente bei den steigenden
Kosten fiir die Micte vorne
und hinten nicht hinkom-
men. Als Erstes schicke ich
dic Menschen zu den Am-
tern, damit sic Wohngeld be-
antragen. Mittlerweile haben
mehr Menschen Anspruch
darauf. Da geht es in den Be-
ratungen aber zuniichst erst
cinmal darum, das Schamge-
fiihl zu tiberwinden.

= Durch die starke Nachfrage
nach Mietwohnungen und die
hohe Inflation schnellen die Mie-
ten nach oben, explodierende
Energiekosten verscharfen das
Problem. Suchen auch Sie nach
einer Mietwohnung in Stadt
oder Landkreis Osnabrick?
Schildern Sie Ihre Erfahrungen
und schreiben Sie uns an
jfays@noz.de

Verschonern Sie Thren Garten

Metallobjekte in ausgezeichneter Gualitat aus Marufakturherstellung

Sonnenuhr
Dekorativ und niitzlich,
einfache Justierung in
2 Schritten,

S7x62x4Ccm
ArtNr. 7673
Preis: 109,00 €

Jetzt bestellen: Montag bis Freitag von 10:00

bis 13:00 Uhr - Telefon 0541 310-366

i

mit Edelrost!

NEUE OSNABROCKER ZEITUNG - MELLER KREISBLATT - WITTLAGER KREISBLATT - BRAMSCHER NACHRICHTEN
BERSENBRUCKER KREISBLATT - LINGENER TAGESPOST - MEPPENER TAGESPOST - EMS-ZEITUNG

Lieferservice

Leser-

Schiff ahoi

Cptik.

ArtNr. 7151

Versanekester 5,5¢ €
Lieferaeit 4-6 Wochen

Dieses rustikale Schiff passt
nickLrur an die Kaste, sondern
bestimmt auch in hrer Garten!
Bepflanzen Sie es oder erfreu-
en $ e sich an der marit men

88 x 63 x43cm

Preis: 79,95 €
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